Uchwata Nr ...... l...... l.......
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
zdnia.........cueneee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr X111/196/2019 Rady Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 9 grudnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego migjscowosci Sadtuki, gmina Mikofajki Pomorskie oraz Uchwatg
nr XVIIl/126/2020 Rady Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 26 sierpnia 2020 r. zmieniajgcg
Uchwate Rady Gminy Mikotfajki Pomorskie w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadtuki, gmina
Mikotajki Pomorskie

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie
u c h wal aco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy miejscowosé Sadtuki w gminie Mikotajki Pomorskie nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki
Pomorskie, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 6 marca 2014 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadtuki,
gmina Mikotajki Pomorskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 11,90 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne..

2. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

Plan miejscowy miejscowosé Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie 1
Etap — do wyfozenia



2)

3)

4)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  wstudium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz  w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen, tj. ustalenia ogodlne
obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegétowe — karty terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ogélne - §4;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §7;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §8;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §9;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §10;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalng ilos¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §11;
9) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.
5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegdétowej sg zapisane w postaci kart terenow
z podziatem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce
tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okre$laja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé;

3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujgce tereny;
5) przeznaczenie terenu, w tym:

5)
6)
7
8)

9)

10)
11)
12)
13)

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

c) U/M — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
d) R -tereny rolnicze,

e) KD - tereny komunikacyjne drég publicznych, w tym: KDL — klasy drogi
lokalnej, KDD - klasy drogi dojazdowej,

f) KDW - tereny drog wewnetrznych,

g) KDX- tereny ciggéw pieszo-jednych;

obiekty zabytkowe figurujgce w ewidencji zabytkéw;
zespoty zabudowy figurujgce w ewidencji zabytkéw
historyczna nawierzchnia brukowa;

zielen komponowana, w tym pojedyncze okazy drzew, pozostatosci alei drzew
i zgrupowania drzew,

obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzgce klimat zabudowy
wsi Sadtuki;

historyczne zespoty zabudowy zagrodowej;
strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi;
historyczne dziedzince z zakazem lokalizacji budynkow;

napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15kV wraz
z pasem terenu ochrony funkcyjnej.

9. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 8, majg
charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
prawa lokalnego (np. uchwaly sejmiku wojewddztwa, rozporzgdzenia wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego
planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowo-
literowym;

giéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegodlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwng
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludno$ci
z zakresu oswiaty, wychowania, zdrowia (z wyjgtkiem obiektow lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administraciji;
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7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutdéw
kondygnacji nadziemnych budynkow, liczong po obrysie zewnetrznym, wyrazong
w [%] w stosunku do powierzchni dziatki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej $ciany gtéwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
réwniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

9) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy,
przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

10) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
towarzyszgce zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci
budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§4. Zasady ogolne

1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania terenu.

2. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzieleh
geodezyjnych dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz nowo wydzielanych z terenu
dojazdow, dojs¢. Parametry ewentualnych wydzielenn geodezyjnych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technologii i przepisami odrebnymi,
minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

3. Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw uwzgledniajgce istniejagcy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny. Dopuszcza sie tgczenie dziatek w jeden teren
inwestycyjny.

4. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektéw infrastruktury techniczne;j.

5. Na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe
o0 wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiadciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

2) obiekty figurujgce w ewidencji zabytkéw;

3) zespoty zabudowy figurujgce w ewidencji zabytkow;

4) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzgce klimat zabudowy wsi
Sadtuki;
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5)
6)
7

8)

1)

2)

3)

historyczne zespoty zabudowy zagrodowej;
historyczna nawierzchnia brukowa;

zieleh komponowana, w tym pojedyncze okazy drzew, pozostatosci alei drzew
i zgrupowania drzew,

szczegotowy opis elementdow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach §7 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow”.

Nowa zabudowe projektuje sie jako uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzennej
MiejSCOWOSCi.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, zawarte w ustaleniach szczegotowych, wtym
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachéw.

W zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie wymdg stosowania nastepujgcej
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych:

wykonczenie elewacji z materialdbw o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegla, drewno, kamien, przy czym kamien w elewacji stosowa¢ wytgcznie
w partii cokotowej lub parterowej w przypadku budynkéw gospodarczych, drewno
stosowac przy konstrukcji gankéw wejsciowych oraz w formie szalunku, deskowania
partii poddasza szczytow;

stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw w matowych odcieniach, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci,

w elewacjach wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, dla tynku obowigzuje
paleta barw ziemi, zaleca sie beze, biele i szarosci.

Dla nowych budynkéw ustala sie zasade kontynuacji miejscowe;j i regionalnej tradycji
budowlanej, w szczegdlnosci w zakresie utrzymania proporcji rzutu budynkdw zblizonej
do ksztaftu prostokgta oraz zachowania ksztattu dachu w formie symetrycznego dachu
dwuspadowego.

W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie sytuowanie
towarzyszgcych dopuszczonym funkcjom urzgdzeh towarzyszgcych obiektom
budowlanym takich jak obiekty infrastruktury technicznej, przejazdy, place postojowe,
place pod $mietniki, miejsca parkingowe, a takze zielen towarzyszaca.

§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w catosci potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody.

2. W

granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym

przeznaczeniu okre$lonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla nastepujgcych rodzajow terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U/M, jak dla terendéw przeznaczonych na
cele ustugowo-mieszkaniowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem RM, zwigzanych z obstugg gospodarstw
rolnych, lesnych i hodowlanych, jak dla terenébw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej;
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4) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-3), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —

wodnych, zachowujgc spéjno$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapisow planu
nie mogag trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sagsiednie, sposob odprowadzenia

wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowacé na nich szkad.

. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej (zaleca sie umozliwienie ich pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggdéw, zbiornikbw retencyjnych
i dotow chionnych.

. W granicach planu znajdujg sie elementy zieleni komponowanej — pozostatosci alei
drzew, pojedyncze okazy drzew oraz zgrupowania drzew (oznaczone na rysunku planu),
dla ktérych w planie ustala sie:

1) nakaz zabezpieczenia warunkoéw fitosanitarnych,

2) dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne,

3) zamierzenia inwestycyjne prowadzi¢ bez uszczerbku zieleni komponowanej;

4) wycinke drzew dopuszcza sie w sytuacji zagrozenia zycia i mienia
Z zastosowaniem zasady rekompensacji przyrodniczej w stosunku 1:1 z gatunkéw
drzew tozsamych z usunietymi lub szlachetnych jak dab, lipa, buk, dopuszcza sie
kasztanowce i wierzby;

. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendw
stosowac gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej
chronionych ro$lin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Chronione ustaleniami planu s3g elementy struktury przestrzennej o wartosciach

historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obiekty i obszary zaznaczono na rysunku
planu):
1) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
2) obiekty figurujgce w ewidencji zabytkow, w tym:
a) Sadtuki nr 3 - zagroda: budynek mieszkalny — karczma i budynek
gospodarczy (dziatka nr 49),
b) Sadtuki nr 11 — budynek mieszkalno-gospodarczy (dziatka nr 138),
c) Sadtuki nr 12 — szkota (dziatka nr 62/2),
d) Sadtuki dziatka nr 23 — zagroda;
3) zespoly zabudowy figurujgce w ewidencji zabytkow;
4) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzgce klimat zabudowy
wsi Sadtuki;
5) historyczne zespoty zabudowy zagrodowej;
6) historyczna nawierzchnia brukowa;
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7) zielen komponowana, w tym pojedyncze okazy drzew, pozostatosci alei drzew
i zgrupowania drzew.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegdlnych elementéow struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:
1) dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
ustala sie:

a)

b)

c)

przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny z elementami
struktury:  historyczng zabudowg zlokalizowang w obrebie ukfadu
ruralistycznego,  poszczegdlnych  zespotéw  zabudowy  zagrodowej,
historycznym sposobem rozplanowania zabudowy, historycznymi ciggami
komunikacyjnymi (w tym nawierzchnig brukowa), a takze historyczng zielenig
(w tym zielenig w postaci ogrodéw przydomowych, zielenig wzdtuz drog oraz
pojedynczymi okazami drzew),

nakaz kontynuacji tradycji miejsca poprzez: zachowanie tradycyjnych zasad
ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowanie tradycji budowlanej, w tym utrzymanie i stosowanie zasad
ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujgcych do form tradycyjnych
w regionie, ochrone uksztattowania terenu; obowigzuje wymog lokalizacji
budynku mieszkalnego w czesci frontowej dziatki budowlanej, a budynkéw
towarzyszgcych (gospodarczych i inwentarskich) w gtebi dziatki prostopadle
lub réwnolegle do niego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzihca
wewnetrznego lub réwnolegle za nim w sytuacji lokalizacji dwéch budynkéw
na dziatce;

w nowych nasadzeniach zieleni stosowacC gatunki drzew dopasowane do
wystepujgcych historycznie w tych obszarach chronionych;

2) dla poszczegdlnych obiektow figurujgcych w ewidencji zabytkéw ustala sie:

a)

b)

przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztalt dachu, forma
architektoniczna, dyspozycja $cian zewnetrznych (ij. artykulacja pionowa
i pozioma), detal architektoniczny (w tym: wielko$¢ i ksztatt otwordéw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), materiaty budowlane,
kolorystyka,

nie dopuszcza sie nadbudowy budynkéw, dopuszcza sie rozbudowe o ganki
wejsciowe, wiatrotapy,

nie dopuszcza sie lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach obiektow
zabytkowych eksponowanych wzdtuz drogi oznaczonej w planie symbolem
001.KDL,

nie dopuszcza sie ocieplania budynkow o elewacjach ceramicznych i elewac;i
Z detalem architektonicznym,

dla pofaci dachu zakaz lukarn i wystawek nieuwarunkowanych historycznie,
dopuszcza sie okna potaciowe,

dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementéw
chronionych, w tym zakres i sposéb dopuszczalnych zmian przy budynkach
prowadzi¢ w porozumieniu z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami
oraz prawa budowlanego;

3) dla obiektow o wartodciach historyczno-kulturowych, wspéttworzacych klimat
zabudowy wsi Sadtuki ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta, gabaryty, ksztalt dachu,
zachowany detal architektoniczny oraz historyczne materiaty elewacyjne,
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4)

5)

b) ewentualna przebudowa i rozbudowa obiektéw chronionych dopuszczalna jest
w przypadku zachowania historycznych proporcji bryly architektonicznej oraz
geometrii dachu, a takze dostosowania do elementéw chronionych obiektu;
dopuszcza sie rozbudowe budynkow wytgcznie o ganki wejsciowe, wiatrotapy,
a takze stosowanie okien potaciowych,

c) zakaz nadbudowy budynkéw oraz stosowania lukarn i wystawek
nieuwarunkowanych historycznie,

d) zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych na dachach eksponowanych
wzdtuz drogi oznaczonej w planie symbolem 001.KDL,

e) zakaz ocieplania budynkéw o elewacjach ceramicznych oraz z zachowanym,
historycznym detalem architektonicznym,

f) w sytuacji ztego stanu technicznego budynku, doprowadzajgcego do
nieodwracalnej degradacji substancji budowlanej oraz utraty wartosci
historycznych lub katastrofalnego stanu zachowania elementéw historycznych
dopuszcza sie rozbiorke budynku; przy odbudowie nalezy dostosowac
lokalizacje oraz gabaryty, proporcje rzutu budynku, rodzaje uzytych
materiatow w celu odtworzenia historycznej zabudowy;

dla zespotdéw zabudowy figurujgcych w ewidencji zabytkdéw i pozostatych
historycznych zespotéw zabudowy ustala sie nakaz zachowania odpowiednigj
ekspozycji obiektéw poprzez niesytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych
w linii zabudowy obiektéw chronionych oraz poprzez zachowanie dziedzincéw
wewnetrznych jako wolnych od lokalizacji budynkow, tj. nowe budynki lokalizowa¢
wokét dawnego podworza (lokalizacja budynku mieszkalnego od frontu dziatki,
a budynkow towarzyszgcych, gospodarczych i inwentarskich prostopadte lub
réwnolegle do niego), a w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowych budynkéw
towarzyszgcych, gospodarczych i inwentarskich dopuszcza sie ich lokalizacje
w gtebi dziafki;

dla historycznej nawierzchni brukowej ustala sie nakaz utrzymania na gtéwnej
drodze we wsi, w miejscu jej wystepowania.

§8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze klasy bonitacyjnej Ill o powierzchni 0,8729 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi nr DN.tr.602.24.2021 z dnia 10 wrzesnia 2021 r.(zgoda uzyskana na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

§9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100 m?;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu

3)

4)

wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110
stopni;

minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych — 6,0 m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie
dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5m;

minimalna szerokos$¢ wydzielonych przejS¢ pieszych i sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy - 2m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdw nie dotyczg wydzieleh pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sasiednich.
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3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziaftki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) nakaz wigczenia projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do
celow bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celdw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) docelowo scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekdéw do oczyszczalni $ciekéw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw
komunalnych  w indywidualny sposob: do zbiornikbw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekdw.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza sie¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng 2z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zlokalnych zrédet, w tym
produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych, z wytgczeniem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi sredniego i niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego.
5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

6. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych (indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet, w tym
produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wiasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwos¢ segregacji; gromadzenie, wywodz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne — zgodnie
Z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.

8. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe Ilub
likwidacje istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem
planu), bgdz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
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9.

10.

llekro¢ w ustaleniach szczegdtowych — kartach terenow (Rozdziat 3 niniejszej uchwaty)
jest mowa o wysokosci zabudowy czy wysokoéci budynku/budowli nie dotyczy to
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci infrastruktury telekomunikacyjnej
czy elektroenergetyczne;j.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1.

Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg

realizowane poprzez droge powiatowg nr 3115G oraz drogi gminne.

Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych

drég publicznych (KDL, KDD) oraz drog wewnetrznych (KDW).

Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych

drég publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizowanie nowych,

bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane.

Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia

terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny,

2) teren zabudowy ustugowej (U/M):
a) dla funkcji mieszkalnej — 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;

3) tereny zabudowy zagrodowej (RM): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal
mieszkalny, nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla maszyn
rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

4) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-3, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki

przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje takze garaz

wbudowany oraz budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na

wilasnym terenie, na warunkach okreSlonych w zasadach zagospodarowania dla

poszczegdlnych terendw.

§12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegodlnych terendw w nastepujgcej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.MN, 14.U/M, 15.MN.

2) dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig grunt bedacy
wiasnoscig komunalng gminy Mikotajki Pomorskie).

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — karty terenéw
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§13. Karta terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
6.MN o powierzchni ok. 0,40 ha
15.MN o powierzchni ok. 0,21 ha

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)
2)
3)

4)

5)

6)

3.
1)

2)

3)

4.
1)

2)

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;
intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6, w tym 0,4 dla kondygnacji nadziemnych;
sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw przy granicy dziafki;
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu:
a) od strony linii rozgraniczajgcych drég publicznych i drég wewnetrznych,
b) od terendéw sasiednich;

dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania, w tym: przebudowy, rozbudowy Ilub remontu
istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych wskaznikow
zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

wyklucza sie sytuowanie budynkéw mieszkaniowych w formie budynkéw
blizniaczych, szeregowych;

na terenach 6.MN i 15.MN zlokalizowane sg obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych, wspoftworzgce klimat  zabudowy wsi  Sadiuki -  zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2 pkt. 3,

tereny 6.MN oraz 15.MN znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z §7 ust. 2 pkt. 1.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
b)  dla budynkow towarzyszgcych — 6 m,
c) dlawiat3,5m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2, w tym
ostatnia kondygnacja w formie poddasza, dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;
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3) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru 0,6m n.p.t.;
4) geometria dachu:

a)

b)

nad gtéwng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dla
dachow dwuspadowych nachylenie pofaci dachowych symetryczne wzgledem
siebie, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, przy czym dopuszcza sie
lukarny na powierzchni nieprzekraczajgcej 30% pofaci dachu,

dla budynkéw towarzyszacych dach spadzisty — jedno lub dwuspadowy
(nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie);

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§14. Karta terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej: U/M
14.U/M o powierzchni ok. 0,38 ha

1.

2.

3.

Ustala

sie  nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy

i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo - mieszkaniowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

f)
9)
h)
i)

lokalizacja budynkéw mieszkalnych,

lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug spotecznych,

lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej ustugowo-mieszkaniowe] bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami,

lokalizacja obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji typu sitownie zewnetrzne,
place zabaw, pola do gier zespotowych i indywidualnych, ogdlnodostepne
miejsca spotkan mieszkancow,

lokalizacja obiektow budowlanych typu wiaty rekreacyjne i altany oraz
obiektow stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku,

zielen urzadzona,

lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
2)  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,8, dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
4)  dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku towarzyszgcego budynkowi gtbwnemu

Szczegdlne warunki zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nie dopuszcza sie wydzielenia nowych dziatek budowlanych;
2) na terenie znajduje sie obiekt figurujgcy w ewidencji zabytkéw - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2 pkt. 2;
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4.

3)

4)

1)

2)

teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2 pkt. 1;
na terenie znajdujg sie elementy zieleni komponowanej objete ochrong ustaleniami
planu — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 6 ust.6.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

a)
b)

c)

a)
b)

c)

dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j:

wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow;

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; nachylenie potaci
dachowych symetryczne wzgledem siebie, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,
dla budynkéw towarzyszacych:

wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 6 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkéw,

geometria dachu: dach spadzisty jedno lub dwuspadowy (nachylenie potaci
dachowych symetryczne wzgledem siebie);

§15. Karta terenow zabudowy zagrodowej: RM:
2.RM o powierzchni ok. 0,10 ha

3.RM o powierzchni ok. 0,35 ha

5.RM o powierzchni ok. 0,20 ha

7.RM o powierzchni ok. 0,63 ha

8.RM o powierzchni ok. 0,61 ha

10.RM o powierzchni ok. 0,26 ha

11.RM o powierzchni ok. 3,08 ha

13.RM o powierzchni ok. 0,67 ha

16.RM o powierzchni ok. 0,92 ha

1.

2.

1)
2)

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki inwentarskie
I zabudowa gospodarcza, w tym budynki iurzgdzenia stuzgce produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgce;j,

d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych,

f) lokalizacja zbiornikow retencyjnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% ;
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3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 0,5;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach 3.RM i 10.RM znajdujg sie obiekty figurujgce ewidencji zabytkdw-
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt. 2;

2) na terenie 8.RM znajduje sie zespdt zabudowy figurujgcy w ewidencji zabytkow —
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt. 4;

3) na terenach 2.RM, 5RM, 8.RM i 11.RM znajdujg sie obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych, wspottworzgce klimat zabudowy wsi Sadtuki — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt. 3;

4) w obrebie terendéw znajdujg sie historyczne zespoty zabudowy zagrodowej — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt. 4;

5) tereny 2.RM, 3.RM, 5.RM, 8.RM, 10.RM, 13.RM i 16.RM oraz cze$¢ terenu 11.RM
znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt.
1

6) na terenach 2.RM, 3.RM, 8.RM, 11.RM, 16.RM znajdujg sie elementy zieleni
komponowane] objete ochrong ustaleniami planu — zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z § 6 ust.6.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i budowli
rolniczych — 12m, z wyjgtkiem istniejgcych budynkéw o wartosciach
historycznych, wspottworzgcych klimat zabudowy wsi Sadtuki, gdzie
dopuszcza sie 10 m,

c) dla zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy — 6 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

3) geometria dachu:

a) nad gtdwng bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45°;
nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie, dopuszcza sie
okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, magazynowych
i towarzyszgcych dach spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45° lub tzw. potptaski o kacie
nachylenia potaci 18-22 stopni na wysokiej sciance kolankowej — 1,2 — 1,8 m,
lub dachy jednospadowe (wyklucza sie dachy ptaskie); dla dachow
dwuspadowych nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalne;j
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maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.

§16. Karta terenéw rolniczych: R
1.R o powierzchni ok. 1,12 ha
4.R o powierzchni ok. 0,10 ha
9.R o powierzchni ok. 0,55 ha
12.R o powierzchni ok. 0,61 ha
17.R o powierzchni ok. 0,77 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,
b) tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich

terenéw semilesnych i sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie
bedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny o podobnym charakterze,

c) lokalizacja budowli rolniczych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw rolnych zabudowanych obowigzuja:

a) sytuowanie budowli rolniczych i urzadzeh budowlanych zgodnie

Z wyznaczonymi na rysunkach planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%,
d) intensywnos¢ zabudowy terenu: nie okresla sie.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

przez obszar 9.R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla
ktérej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokoéci 14 m — po 7 m od
osi linii w obu kierunkach — obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci;

tereny 1.R, 4.R, 9.R, 12.R, 17.R znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt. 1.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ budowli zwigzanych z produkcjg rolnicza:

a) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych — 12 m;

2) geometria dachu — nie dotyczy.

§17. Karta terenéw komunikacyjnych - drogi publicznej — 001.KDL o powierzchni ok.

0,52 ha

1. Dla terenow drég publicznych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga klasa techniczna lokalna;
droga powiatowa nr 3115G;

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow i $ciezek rowerowych,
c) lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, ciggow pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow.

Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg istniejacych wydzielen
geodezyjnych;

2) dostepnosé terenéw przylegltych do drogi bez ograniczen;

3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;

2) geometria dachu i gabaryty obiektéw wiat przystankowych dowolna;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren zlokalizowany w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego, z czesSciowo wystepujacg historyczng nawierzchnig
brukowg objetg ochrong zapisami planu — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

2) na terenie znajdujg sie elementy zieleni komponowanej objete ochrong
ustaleniami planu — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 6 ust. 6.

§18. Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych:

002.KDD o powierzchni ok. 0,04 ha

003.KDD o powierzchni ok. 0,11 ha

1. Dla terenéw drég publicznych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby

zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga publiczna - KDD - klasa
techniczna dojazdowa;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow i Sciezek rowerowych,
c) lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, ciggdéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc¢:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg istniejgcych
wydzielen geodezyjnych;
2) dostepnosé terendw przylegtych do drog bez ograniczen;
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3) lokalizacja zjazdéw z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: teren 003.KDD czesciowo zlokalizowany jest w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt.1.

§19. Karta terenéw komunikacyjnych drég wewnetrznych: KDW
004.KDW o powierzchni ok. 0,08 ha
005.KDW o powierzchni ok. 0,13 ha
006.KDW o powierzchni ok. 0,03 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$c¢:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu wg
istniejgcych wydzielen geodezyjnych lub zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych;
c) dostepnos$¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zlokalizowane sg w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
ukfadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 7
ust.2 pkt.1;

2) w granicach terenu znajdujg sie elementy zieleni komponowanej objete ochrong
ustaleniami planu — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 6 ust. 6.

§20. Karta terenéw komunikacyjnych ciggéw pieszo-jezdnych - 007.KDX o powierzchni
ok. 0,009 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
3) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — cigg pieszo-jezdny;
4) sposoby zagospodarowania:
c) lokalizacja drogowych obiektdw inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$¢:
d) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu wg
istniejgcych wydzielen geodezyjnych;
e) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych;
f) dostepnos¢é komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: teren zlokalizowany sg w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi — zasady zagospodarowania i
ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt.1.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§21. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§22. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie r o zstrzy g a co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach ..............cooiiiiiiiii oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ........................ do projektu
planu nie zgtoszono uwag/ zgtoszono nastepujgce uwagi.....................

2. Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie dnia ................... rozstrzygnat przedmiotowe uwagi

postanawiajgc je uwzgledni¢ i dokonujgc niezbednej korekty ustalen projektu planu.

3. Niniejszym Rada Gminy Mikotajki Pomorskie potwierdza stanowisko Wojta Gminy
Mikotajki Pomorskie w sprawie ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 305, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie nie wigze sie z konieczno$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sadtuki, gmina Mikotajki Pomorskie

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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